ETAPY PROJEKTOWANIA

ETAP | - PROCEDURY FORMALNO-PRAWNE

Termin realizacji: zalezny od posiadanej dokumentaciji
Wynagrodzenie: 10% wartosci projektu

Prace nad projektem indywidualnym rozpoczynamy od analizy posiadanej dokumentaciji. W kolejnym kroku architekt okresla potrzeby

i oczekiwania Inwestora oraz zatozenia budzetowe wzgledem procesu inwestycyjnego.

Etapy prac:

1.
2.
3.

4,

Analiza formalno - prawna.

Ustalenie zakresu prac i potrzeb Inwestora:

Podpisanie umowy.

Whptata zaliczki.

Inwentaryzacja oraz wykonanie dokumentaciji fotograficznej terenu.

Dostarczenie przez inwestora dokumentéw formalno-prawnych

e Wypis z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub Decyzja o warunkach zabudowy
Podstawowy dokument stanowigcy materiat wyjsciowy do projektowania. Dokumenty te wystepuja zamiennie, w zaleznosci
od tego, czy dla danego terenu opracowano juz plan migjscowy. Plan miejscowy jak i decyzja o warunkach zabudowy okresla
gtéwne parametry zabudowy jak np. funkcje zabudowy, dopuszczalng ilos¢ kondygnaciji nadziemnych i podziemnych, wysokosé
budynku lub jego elementdw, procent zabudowy dziatki, obowigzujaca lub nieprzekraczalng linie zabudowy, rodzaj materiatow
elewacyjnych oraz inne parametry.

e Mapa do celéow projektowych
Sporzadza jg uprawniony geodeta uzupetniajgc mape zasadniczg o aktualne dane z ewidenciji gruntéw i budynkéw, a takze dane
z pomiardw w terenie. Najczescigj jest to mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500. Aktualizacja powinna obejmowac cata
dziatke, na ktdrej zlokalizowano projektowany budynek oraz pas 30-metrowy wokét jej granicy. Mapa do celdw projektowych traci
waznosé, gdy elementy (np. obiekty budowlane, poziom terenu) w obszarze aktualizowanym ulegty zmianie. Pamigtac nalezy, ze
waznos¢ mapy do celdw projektowych okreslaja poszczegdine jednostki zatwierdzajgce, a jej termin waznosci jest rozny.

e Warunki techniczne przytgczenia mediow
Okreslajg sposob przytaczenia do budynku poszczegdlnych medidw, jak: woda, kanalizacja, energia elektryczna, a niekiedy takze
gaz, cieplik czy telefon. Stanowig podstawe do projektéw branzowych instalaciji.

* Badania gruntowe
Wykonuje geolog poprzez odwierty na terenie dziatki. Najczesciej w trzech, charakterystycznych miejscach co umozliwia od-
tworzenie przekrojdw geologicznych terenu. Opracowanie zawiera opis budowy geologicznej terenu do gtebokosci odwiertow,
informacje na temat poziomu wody gruntowej oraz sugestie i wytyczne dotyczace fundamentow budynku. Wykonanie badan
gruntowych warto wykonac¢ w kazdym przypadku, szczegdlnie wskazane jest dla budynkéw podpiwniczonych oraz dla dziatek
bez istniejacej, sgsiedniej zabudowy.

® Inne:
W szczegdlnych przypadkach plan miejscowy lub warunki zabudowy mogag wymagac¢ dodatkowych dokumentdw niezbednych
do uzyskania pozwolenia na budowe, jak na przyktad zgoda na wykonanie badan archeologicznych (w przypadku wystepowania
stanowisk archeologicznych), raport o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia (w przypadku budowa-
nia na obszarze Natura 2000) oraz innych wynikajacych ze specyfiki lokalizacji lub planowanego budynku.

Wykonanie teoretycznego modelu funkcjonalno - przestrzennego. Okreslenie podstawowych parametréw technicznych
obiektu. Model teoretyczny obiektu jest pochodng zapiséw WZ lub MPZP oraz indywidualnych ustalen z inwestorem.
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ETAPY PROJEKTOWANIA

ETAP Il - PROJEKT KONCEPCYJNY

Termin realizacji: do 20 dni roboczych
Wynagrodzenie: 20% wartosci projektu

To pierwszy i kluczowy etap projektowania. Zawiera rozwigzania przestrzenne dotyczace uktadu funkcjonalnego i bryty budynku, w tym
wszystkie rzuty z uktadem pomieszczen i zestawieniem ich powierzchni. Projekt na etapie koncepcyjnym stuzy do przedstawienia idei
projektowej. Koncepcja sama w sobie nie zawiera informaciji technicznych, jest natomiast materiatem wyjsciowym dla opracowania
projektu budowlanego.

Etapy prac:

1. Przygotowanie projektu koncepcyjnego zawierajacego:
e rzuty, przekroj wraz z modelem brytowym.
e wyznaczenie stref i ukladu mieszkania
e rozmieszczenie $cian dziatowych
e zestawienie powierzchni oraz kubatury projektowanego obiektu
e wstepna aranzacja pomieszczen — ukazanie rozmieszczenia mebli

2. Opracowanie 4 wizualizacji 3D z zastosowaniem wybranych materiatéw
e dobor kolorystyki i materiatow wykonczeniowych na elewaciji

3. Przygotowanie animacji video.
4. Konsultacje i korekty przedstawionych rozwigzan

5. Akceptacja koncepcji.

Uwagal

Prace nad projektem koncepcyjnym trwajg
az do uzyskania satysfakcjonujgcego rozwigzania.
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ETAPY PROJEKTOWANIA

ETAP Ill - PROJEKT BUDOWLANO-WYKONAWCZY

Termin realizacji: do 60 dni roboczych
Wynagrodzenie: 70% wartosci projektu

Opracowanie projektu budowlano-wykonawczego (4 egzemplarze dla Urzedu) bedzie stanowi¢ kompletng dokumentacije projektowa
zawierajgcg wszystkie branze potrzebne do uzyskania pozwolenia na budowe. Opracowanie bedzie wykonane zgodnie z obowigzujgcym
prawem budowlanym i przepisami administracyjnymi, a takze zgodne z warunkami technicznymi, uzgodnieniami i opiniami odpowiednich

jednostek zatwierdzajgcych.

Etapy prac:

1. Przygotowanie i opracowanie projektu budowlano - wykonawczego zawierajacego:
e 4 egzemplarze petno branzowego projektu, w sktad ktérego wchodzg branze: architektoniczna, konstrukcyjna, sanitarna,

elektryczna

branza architektoniczna — zawiera m. in. rzuty wszystkich kondygnaciji z doktadnym zestawieniem pomieszczen i powierzchni,
rzut dachu, charakterystyczne przekroje, elewacje, zestawienia stolarki, ewentualne detale architektoniczne, informacje
o budowie wszystkich przegrdd poziomych i pionowych (Sciany, stropy, dach, podtoga na gruncie itd.)

branza konstrukcyjna — zawiera rysunki niezbednych elementéw konstrukcyjnych budynku — rzut fundamentéw, konstrukgii
stropu, rzut wiezby dachowej, belki, podciagi, schody zelbetowe, balkony, wierice, rdzenie w Scianach itp.

branza sanitarna — najczesciej sg to instalacje: wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania oraz wentylacji mechaniczne;j.
branza elektryczna — zawiera usytuowanie i schemat rozdzielni gtéwnej, instalacje odgromowa oraz opcjonalnie rozktad tras
kablowych.

e W sktad kazdej z branz wchodzi opis techniczny oraz czes$¢ rysunkowa
* Projekt zagospodarowania terenu — obejmuje usytuowanie budynku na dziatce, lokalizacje wszelkich innych obiektéw

budowlanych, utwardzone dojscia i dojazdy, zaznaczong granice opracowania oraz zestawienie powierzchni terenu
¢ Projekt budowlany przygotowany jest w formie spietych teczek formatu A4, z czego cztery egzemplarze nalezy ztozy¢ do
urzedu w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

2. Zakonczenie prac nad projektem.

3. Przekazanie dokumentacji. Podpisanie protokotu zdawczo odbiorczego.

4. Przekazanie bezptatnych, pakietéw dodatkowych:

e kosztorys inwestorski

projekt altany, wiaty lub grilla

e wybrany pakiet dedykowany

e aranzacja wnetrza (opcjonalnie)

e sprawdz aktualng oferte promocyjna klikajac tutaj

Zadzwon 52 384 49 90

Zapytaj 0 szczegoty oferty.
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